PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI



OPIS ZAGOSPODAROWANIA
1. PRZEDMIOT INWESTYCJI.

Przedmiotem Inwestycji jest rozbudowa i przebudowa
istniejgcego wolnostojgcego  budynku  socjalnego przy oczyszczalni
Sciekow wraz z przetozeniem przytgcza wodociggowego.

Inwestycja zloakalizowana jest w miejscowosciowy Nowy
Dzikowiec na dznr 233/2.
Inwestycja zostata opracowana na podstawie:
— Zlecenia Inwestora
— Aktualne mapy sytuacyjno - wysokosciowe w skali 1 : 500,
— decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Wojta Gminy Dzikowiec
nr GP.6730/22/2018 r. zdn. 15.06.2018 r.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

A/ potozenie i wielkos¢:
Dziatka nr ewid. 233/2 jest wiasnoscig inwestora — GminyDzikowiec.
Grunty stanowig uzytek Ba o pow. 1932 m?
B/ istniejgce zagospodarowanie :
— Dziatki w stanie istniejgcym sg zabudowana i zagospodarowana.

Znajduje sie na nich budynek socjalny dla pracownikow oczyszczalni sciekow,
budynek jednokondygnacyijny.

Do budynku doprowadzone sg wszystkie niezbedne przytgcza, wyposazony
jest w instalacje wod-kan, gazowa, elektryczng.
Budynek ogrzewany — ogrzewanie za pomocg grzejnikdw elektrycznych

Dziatki sgsiednie :

— od strony potudniowo - zachodniej - dz. nr ewid 234/2 — dziatka
niezabudowana

— od strony pélnocno -zachodniej - dz. nr ewid 573 i 574 — droga publiczna.

— od strony pétnocno- wschodniej - dziatka nr 232/2 — dziatka zabudowana -
budynek ustugowy - oczyszczalnia sciekow;

— od strony potudniowo- wschodniej - dz nr232/1, 233/1 - dziafki
niezabudowane

C/ Istniejgce uzbrojenie dziatki.
— przytagcz kanalizacji sanitarnej do budynku socjalnego i siec
kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekéw
— przytacz wodociggowy do budynku socjalnego i oczyszczalni sciekow
— przylaczi linia kablowa teletechniczna
— linia elektroenergetyczna wraz z przytgczem

Dziatka posiadajg istniejgcy zjazd publiczny z drogi gminnrj - dz nr 573, 574.



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

3.1. Projektowanajest rozbudowa

i przebudowa

istniejgcego

wolnostojgcego budynku socjalnego przy oczyszczalni Sciekow wraz z

przetozeniem przytgcza wodociggowego.

Inwestycja zloakalizowana jest w miejscowosciowy Nowy Dzikowiec

na dznr 233/2.

Dane liczbowe istniejagcego budynku :

e powierzchnia zabudowy -
szerokos$¢ budynku -
dtugosc budynku -
wysokos¢ od terenu -
powierzchnia uzytkowa -
kubatura budynku -

Projektowana rozbudowa
*  powierzchnia zabudowy -
dtugosc rozbudowy -
szeroko$c rozudowy -
powierzchnia uzytkowa -
kubatura budynku -

CALOSC PO ROZBUDOWIE i PRZEBUDOWIE :

- powierzchnia zabudowy -
dtugosc budynku -
szerokosc budynku -
wysokos¢ budynku -
powierzchnia uzytkowa -
kubatura budynku -

77,88 m?
8,78 m
8,87 m
5,68 m

54,95 m?

147,37 m®

36,12 m?
40m
9,03 m
26,87 m?
81,95 m?

116,13m?

12,86 m
9.03m
5,68 m

81,82 m?
229,32 m3

Zestawienie powierzchni zgodnie z normg PN -ISO 9836:1997 .

Rozbudowa i przebudowa ma na celu poprawienie funkcji istniejgcego
budynku, dostosowanie go do nowych wymagan i przepisow

Rozbudowa i przebudowa w istniejgcym budynku obejmuje m.in ;

- rozbudowe - zwiekszenie powierzchni zabudowy i powierzchni
uzytkowej poprzez dobudowanie pom do spozywania positkdw i sanitariatu
- wykonanie otworu drzwiowego wraz z nadprozem w S$cianie

konstrukcyjnej

- wymiana i powiekszenie drzwi

zewnetrznych

wewnetrznych oraz drzwi

- remont posadzek e wtym skucie istniejgcych posadzek
- roboty remontowe itermomodernizacyjne

3.2. Projektowana rozbudowa i istniejgcy obiekt usytuowany jest w zgodnie z
warunkami decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez przez Wojta Gminy
Dzikowiec nr GP.6730/22/2018r. z dn. 15.06.2018.

Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa - rozbudowa
Funkcja obiektu: budynek socjalny przy oczyszczalni sciekow



1) Warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepisow szczegolnych:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a/ zamierzona inwestycja realizowana na dziatkce nr ew. 233/2 w
miejscowosci Nowy Dzikowiecw konturze oznaczonym literami ABCD -A,
zgodnie z wymogami okreslonymi w stawie z 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, (Dz.U.z 2017r poz. 1332 ze zm) i przepisami wykonawczymi do
ustawy, w tym z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2015r , poz. 1442 ze zm.),

b/ projektowana rozbudowa o powierzchni zabudowy - 113,36 m? (w
decyzji 100- 120,0m?)

e usytuowanie rozbudowy -  rozbudowa realizowana od strony
potnocno- zachodniej z zachowaniem odlegtosci zabudowy od
granicy drogi gminnej 41,50 m od granicy dziatki 34,20 m (wd
ecyzji minimum 30 m ) oraz niezbednej odlegtosci od granic dziatek
sgsiednich - powyzej4m / rozbudowa i budynek zlokalizowany w
odlegtosci 16,26 m od dziatki sgsiedniej

e wysokos¢ catosci budynku po rozbudowie w poszczegdlnych
segmentach na | i |l kondygnacje nadziemne + kondygnacja
podpiwniczenia.

Wysokosc¢ kalenicy mierzona od poziomu terenu- 5,71 m (w decyzji

maksymalnie 5,5—-7,0m m).

e wysokos$¢ do okapu - 3,36 m ( w decyzji w granicach 2,5 — 3,50m
)

e szerokosc¢ elewaciji frontowej - 9,03 m ( w decyzji w granicach 8,0
13 m);

e dach dwuspadowy y o nachyleniu potaci dachowych w granicach
10°-23° ( w decyzji dach jedno lub wielospadowy o nachyleniu potaci
dachowych w granicach 10°-35° ), nie projektuje sie poddasza,

e usytuowanie kalenicy bez zmian - wzdtuznie do granicy dz nr 233/1
(w decyzji wzdtuznie lub prostopadle do granicy dziatki
sgsiedniej )

e pokrycie dachu blachg trapezowg - w decyzji pokrycie dachu blachg
profilowang z mozliwoscia zastosowania innych powszechnie
stosowanych rozwigzan o wysokim stopniu estetyki,

2) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

a) teren inwestycji potozony na obszarze speCJaIneJ ochrony ptakow Natura
2000 nalezy w trakcie realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsigwziecia respektowane beda zakazy wynikajgce z rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Sandomierska" PLB 180005 (Dz. U.
Nr 229 poz. 2314 ze zm).

Na terenie nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow objetych  ochrong gatunkowa.

Przedmiotowa inwestycja nie powoduje naruszenia ustanowionych w/w
rozporzagdzeniem  zakazow tj. nie dokonuje sie zmian stosunkéw wodnych,
niszczenia gleb oraz prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.



b)gromadzenie odpadow na wiasnej dziatce i usuwanie na zasadach
obowigzujgcych w gminie - jak w stanie istniejgcym;

c) odprowadzenie $ciekow bytowych przytgczem kanalizacyjnym do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej na dotychczasowych zasadach — przytacz istniejacy

d/odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
trawiaste - jak w stanie istniejgcym

e/ powierzchnia biologicznie czynna - 52% ( w decyzji pozostawienie na
dziatce co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej ),

f/ wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce - 0.06 ( w decyzji do 0,25),

g/ teren inwestyciji nie jest zmeliorowany (zdrenowany).

3) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury

a) teren opracowania nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i nie
wystepujg na nim obiekty wyma gajgce takiej ochrony w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z
2017r poz. 1595).

4) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zjazd do nieruchomosci z drogi publicznej kat, gminnej nr ew. 573 i 574
istniejgcym zjazdem publicznym, spetniajgcym wymogi zawarte w rozdziale
13 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 2 marca 1999r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie ( Dz. U. 2016 , poz. 1440 ), w tym:

» zZjazd odpowiada wymaganiom wynikajgcym z jego uzytkowania i
przeznaczenia , jest dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze,
wymiaréw gabarytowych pojazdéow dla ktorych jest przeznaczony oraz
wymagan ruchu pieszego; zapewnia swobodny przeptyw wod
deszczowych odwadniajgcych droge

Na terenie dziatki jest istniejgce zagospodarowanie - drogi dojazdowe ,
dojscia i miejsca postojowe.

Nawierzchnia utwardzona dojazdu i chodnikéw istniejgca z kostki
betonowe;j .

b/ Projektowane utwardzenie na terenie dzialki :
- chodnik dojscie do projektowanych schodéw

Chodnik wykona¢ z kostki brukowej gr 6 cm, na podsypce piaskowo -
cementowej — 5 cm i na podbudowie z ttucznia gr 15 cm, podsypka piaskowa —
15cm.

- miejsca postojowe dla pracownikow zlokalizowane przy
oczyszczalni sciekdw .



c/ Infrastruktura techniczna

1/ Projektowane uzbrojenie terenu to:

- przelozenie - budowa przylgcza wodociagowego - Odcinek A, B C

— projektuje sie przytgcz kanalizacyjny zgodnie z warunkami
przytgczenia ZUK.4310/19/2018 z dnia 03.08.2018r.

Przytacz przebudowa¢ zgodnie z projektem branzowym
2/ Infrastruktura techniczna na dotychczasowych zasadach

- przytgcz kanalizacyjny - bez zmian

- odprowadzenie wdéd opadowych z potaci dachowych - bez zmian , na
teren .

- gromadzenie iusuwanie odpadow statych na zasadach
obowigzujgcych w gminie - bez zmian

5.0. Ochrona oso6b trzecich

Projektowany zakres robdt nie ogranicza praw osoéb trzecich, mozliwo$ci
zagospodarowania i uzytkowania terenéw sgsiednich, nie powoduje :

- ograniczenia dostepu do drogi publicznej

- pozbawienia doptywu oswietlenia naturalnego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sgsiednich.

- pozbawienia mozliwosci i korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej

- nie ogranicza zabudowy na dziatkach sgsiednich.

6.0.0chrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
teren przeznaczony inwestycji nie znajduje sie w zasiegu terenu gérniczego,
7.0. Zestawienie powierzchni elementéw zagospodarowania dziatki.
Teren objety zainwestowaniem oznaczono ABCD-A - 1932 m?
budynek po rozbudowie i przebudowie - 116,13 m?
Istniejgce utwardzenie - 802,23 m?
powierzchnia zagospodarowana - 918,36 m2

zielen - 1013,64 m2
co stanowi 52 %



8.0. Informacja o obszarze oddziatywania.

Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatki nr 233/2
oznaczonych ABCD , potozonej w miejscowosci Nowy Dzikowiec

Budynek zlokalizowany poza zabudowg w terenach  grunty rolne i pastwiska
- powyzej 200 m od zabudowy zagrodowe;j

Budynek istniejgcy i projektwana rozbudowa zlokalizowana zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie tj zachowane sg warunki ;

- paragrafu 12 u.1 - budynek zlokalizowany w odlegtosciach wigkszych
niz 3 m $ciang bez okien i 4m Sciang z oknami.

Budynek - rozbudowa zlokalizowana w odlegtosci 16,26 m od granicy
zdz nr 234/2.

— paragraf 13 - budynek nie spowoduje przestaniania nadznr 232/2 -
budynek oczyszczalni sciekow odlegto$¢ od granicy dziatki 9,68 i 10,25
pozostate dziatki niezabudowane .

- paragraf 271 u.1. i 272 u.1 - budynek inwestora ZL lll - odlegtos¢
zachowana zgodnie z warunkami parafrafem 12 i od innych budynkdw.

Budynek na dziatce sgsiedniej - ZL Il .
Wymagana odlegto$¢é — 8m ; istniejgca ok 13 m .

Teren inwestycji jest potozony na obszarze objetym ochrong prawng zgodnie z
ustawg z 16.04.2004r o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2017 r poz. 1074 ze zm. z 2018 r.
poz. 142, 10 ) tj. obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Puszcza
Sandomierska PLB 180005. (Dz. U. Nr 229 poz. 2314 ze zm).

Przedmiotowe zamierzenie nie pocigga za sobg szkdd dla siedlisk ,
gatunkdw i integralnosci obszaru Natura 2000 oraz nie narusza zakazéw
dotyczgcych ochrony gatunkowe;j tj .

1. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 6 pazdziernika 2014 w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat - Dz.U. 2014 poz. 1348

2. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 pazdziernika 2015w
sprawie ochrony gatunkowej roslin - Dz.U. 2014 poz. 1409

3. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 pazdziernika 2014 w
sprawie gatunkoéw dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong - Dz.U.
2014 poz. 1408

Inwestycja zgodna jest réwniez z przepisami ochrony srodowiska (m. in.
dotyczgce ochrony przed hatasem, promieniowaniem), a takze przepisami z
zakresu zagospodarowania przestrzennego.






	CAŁOŚĆ PO ROZBUDOWIE i PRZEBUDOWIE : - powierzchnia zabudowy - 116,13m2

